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CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC
MRC BROME-MISSISQUOI

- - - - - -

REGLEMENT NO 2023-03-432
PROJET
REGLEMENT SUR LA DEMOLITION D’'IMMEUBLES

CONSIDERANT QUE la municipalité de Sainte-Sabine est régie paCdele municipal du
Québec et assujettie aux dispositions dédasur 'aménagement et l'urbanisn{e.R.Q.c.A-
19.1);

CONSIDERANT QUE la Loi sur le patrimoine cultureh apporté des modifications allai sur
'aménagement et l'urbanismebligeant ainsi, par son article 148.0.2, toutenitipalité a
maintenir en vigueur un reglement relatif a la détoa d'immeubles ;

CONSIDERANT QUE la municipalité de Sainte-Sabine souhaite encatitedémolition
d'immeubles afin de préserver le cadre bati d'iétér

CONSIDERANT QUE le projet du réglement 2023-03-432 a été dépogé’eh avis de motion
a diment été donné a la séance du 6 mars 202¥IpairSThibodeau ;

EN CONSEQUENCE,

IL EST FjROPOSE PAR Francois Mailloux
APPUYE PAR Florian Ruckstuhl

ET RESOLU
D’adopter le projet de réglement numéro 2023-03-432

Le Conseil municipal décrete ce qui suit :
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

SECTION 1
DISPOSITIONS DECLARATOIRES

ARTICLE 1.1.1 - TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent reglement s’applique a I'ensemble ditaege de la municipalité de Sainte-Sabine.

ARTICLE 1.1.2 - ADOPTION ARTICLE PAR ARTICLE

Le conseil municipal déclare, par la présente,lqadopte ce reglement article par article, de
facon a ce que si un article quelconque, de cemgght venait a étre déclaré nul et sans effet par
un tribunal, une telle décision n’'aurait aucun esigr les autres articles du reglement.

SECTION 2
DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

ARTICLE 1.2.1 - TERMINOLOGIE

A moins que le contexte I'indique autrement, lestsnet expressions utilisés dans le présent
reglement ont le sens suivant :

Batiment :

Toute construction ou structure ayant un toit gipsutée par des murs, des poteaux et/ou des
colonnes, utilisée ou destinée a abriter, a logea oecevoir des personnes, des animaux ou des
objets.

Comité :
Le comité de démolition constitué en vertu du préssglement.

Conseil :
Le conseil municipal de la municipalité de Sain&biSe.

Démolition :
Démantelement, déplacement ou destruction comgletebatiment ainsi que tout démantélement
ou destruction partielle d'un batiment entrainare téduction de son volume net ou de la superficie
de plancher.

Immeuble patrimonial :

Immeuble inscrit dans un inventaire de patrimoéeise par la Municipalité régionale de comté de
Brome-Missisquoi ainsi qu’'un batiment cité par lamcipalité de Sainte-Sabine ou situé dans un
site patrimonial cité par la municipalité de Saitbine.
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Logement :
Un logement au sens dellai sur le tribunal administratif du logement.

Municipalité :
La municipalité de Sainte-Sabine.

Volume net d'un batiment :

Le volume net d'un batiment est I'espace occupé geardernier mesuré par ses dimensions
extérieures, excluant les salillies.

CHAPITRE 2
COMITE DE DEMOLITION

SECTION 1
CONSTITUTION

ARTICLE 2.1.1 - COMITE DE DEMOLITION

Un comité de démolition est constitué en vertu idsent réglement.

ARTICLE 2.1.2 - FONCTIONS

Le comité a pour fonctions :

a) Etudier les demandes de démolition;

b) Accepter ou refuser les demandes visant une aatforisde démolir un immeuble assujetti au
présent reglement;

C) Fixer des conditions nécessaires a I'émission cartificat d’autorisation;

d) Exercer tout autre pouvoir que lui confére le présgglement.

ARTICLE 2.1.3 - COMPOSITION

Le comité est composé de trois membres du codseit,le maire, désignés par résolution.

ARTICLE 2.1.4 - DUREE DU MANDAT

Le mandat des membres du comité est d’'une duréeadt @t est renouvelable.

ARTICLE 2.1.5 - CESSION D'UN MANDAT

Le mandat d’'un membre du comité cesse dans lesicasts :

a) Il cesse d'étre membre du conseil avant la finatersandat;
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b) Il est empéché d’agir ou a un intérét personnektiou indirect dans une affaire dont est saisi le
comité;

C) Il est remplacé par un autre membre du conseigjdéspar le conseil pour la durée non expirée
de son mandat ou pour la durée de son empéchememicore pour la durée de I'audition de
I'affaire dans laquelle il a un intérét, selon ésc

ARTICLE 2.1.6 - PRESIDENT

Les membres du comité désignent I'un d’entre eux peésider la séance.

ARTICLE 2.1.7 - SECRETAIRE

Un fonctionnaire désigné par résolution du coresgtl a titre de secrétaire du comité.

Le fonctionnaire désigné n’est pas considéré commenembre du comité et n'a pas le droit de
vote.

ARTICLE 2.1.8 - QUORUM

Deux membres du comité constituent le quorum.

A SECTION 2
BATIMENTS ASSUJETTIS

ARTICLE 2.2.1 - PROHIBITIONS ET EXCEPTIONS

A moins d’avoir été autorisée par le comité, talémolition d’'un batiment est interdite.

Le reglement ne s’applique pas aux batiments dégades suivantes :

a) Un batiment détenu par la municipalité ou son miaieeg
b) Lors d'une démoalition partielle. Constitue une détion partielle le fait de démolir 25% ou
moins de la superficie brute totale des planchéra du volume net.
c) Un batiment agricole construit apres 1940;
d) Un batiment accessoire construit aprés 1940 saufyrogarage intégré.
SECTION 3

PRESENTATION D’'UNE DEMANDE

ARTICLE 2.3.1 - DEPOT D'UNE DEMANDE

Le requérant d’'une demande de démolition doit #agler au fonctionnaire désigné, sur le formulaire
prévu a cet effet.
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ARTICLE 2.3.2 - DOCUMENTS REQUIS

Outre les informations et les documents exigéseetn duReglement sur les permis et certificdgs,
requérant doit fournir les informations et docursesutivants :

a)
b)

c)

d)

e)

9)

Un écrit exposant les motifs de la demande, datili$ation projetée;

Un rapport préparé par un professionnel compéteria enatiére, dans le cas d'un immeuble
d’intérét patrimonial, indiquant les colts de resdtion a encourir pour lui redonner sa pleine
valeur et démontrant que la construction est darisliétat qu’elle ne peut étre raisonnablement
rénovée;

La date a laquelle les travaux de démolition soojepes et le délai prévu pour effectuer cette
démolition;

Le programme préliminaire de réutilisation du sejagé, lequel doit comprendre ce qui suit :

* Les dimensions et la superficie du terrain;

» La topographie actuelle et future du terrain adBade cotes et de courbes de niveau
permettant une bonne compréhension du site etajiet;pr

» Les usages actuels et projetés sur le terraimsieges actuels et projetés du batiment ou
des batiments existants et a construire et le noafbbtogements s'il y a lieu;

» Lesdistances entre chaque béatiment et les lignésricin;

* L'implantation du ou des batiments et les margéssatours s'y rapportant;

* Les normes relatives au batiment telles que lachautn étages et en métres et le
pourcentage d’occupation au sol;

» Les dimensions et la localisation des entrées efienes, des accés véhiculaires et des
aires de stationnement, comprenant les alléegddation, les cases de stationnement et
les Tlots végétalisés, lorsque requis;

» La localisation des aires d'étalage, extérieur,aiess d'entreposage extérieur, des aires
de transbordement, comprenant les quais de chanjemnde déchargement ainsi que le
tablier de manceuvre;

» L’aménagement paysager du terrain avant les trav@spespaces a déboiser, a excaver,
les arbres a conserver ainsi que la localisatida ééscription des plantations des haies,
d'arbres et d'arbustes, des aires d’isolementebdades tampons;

» Le plan d'opération cadastrale, en vue d’'un pedeiltissement, si requis;

» Des élévations du ou des batiments projetés.

Les conditions de relogement du ou des locatalmesgue I'immeuble comprend un ou
plusieurs logements occupés par un ou des locataire

Tout autre document tel que rapports techniques,pmafessionnels et images décrivant I'état
de détérioration de 'immeuble, de ses systemesadstructure et de ses matériaux, que le
requérant juge approprié pour appuyer sa demande.

Le paiement des frais exigibles.

ARTICLE 2.3.3 - CONFORMITE REGLEMENTAIRE

La conformité du programme préliminaire de réwtisn du sol dégagé est analysée par le
fonctionnaire désigné avant qu’il ne soit soumis@mité pour approbation.
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ARTICLE 2.3.4 - COUT

Le codt exigible pour I'étude du dossier ainsi goar I'exécution du processus prévu par le présent
reglement est de 150 $.

Le colt exigible pour la délivrance du certificadorisation pour la démolition est celui exigé au
Réglement sur les permis et certificats.

SECTION 4
CONSULTATION

ARTICLE 2.4.1 - AVIS PUBLICS

Des que le comité d’étude des demandes de démadibsaisi d'une demande d’autorisation, il
doit faire afficher, sur I'immeuble visé par la damde un avis facilement visible par les passants.

Pour une demande d’autorisation par la démolitiom datiment patrimonial, un avis public doit
également étre publié et transmis au ministera @rilture et des Communications.

Le comité est saisi d'une demande des que cellecegplete et déposée au service d’'inspection et
d’émission des permis de la municipalité.

ARTICLE 2.4.2 - AVIS AUX LOCATAIRES

Le propriétaire doit faire parvenir, par courriecommandé ou certifié, un avis de la demande
d’'autorisation de démolition a chacun des locaade I'immeuble s'il s'agit d'un immeuble a
logements. Une copie de cet avis doit étre tragesraila municipalité dans les cing jours suivant
leur envoi.

ARTICLE 2.4.3 - OPPOSITION

Toute personne qui veut s'opposer a la délivranaoeedautorisation a démolir assujettie au présent
reglement doit, dans les dix jours de la publicatie I'avis public ou, a défaut, dans les dix jours
qui suivent l'affichage de l'avis sur 'immeublerm®rné, faire connaitre par écrit son opposition
motivée au greffier de la municipalité.

ARTICLE 2.4.4 - CONSULTATION PUBLIQUE

Avant de rendre sa décision, le comité doit comeidies oppositions recues a I'occasion d’'une
séance publique.

Il doit tenir une consultation publique pour todmande de démolition d’un batiment patrimonial.
Pour une demande de démolition d’'un batiment ndnnpanial, le comité peut en tenir une s'il
I'estime opportun.
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Lorsque I'immeuble visé par la demande comprenadwmplusieurs logements, une personne qui
désire acquérir cet immeuble pour en conservemtactere locatif résidentiel peut, tant que le
comité n'a pas rendu sa décision, intervenir pet @gpres du greffier pour demander un délai afin
d’entreprendre ou de poursuivre des démarchesesd'&aquérir 'immeuble.

Une telle intervention peut également étre faiteyree personne qui désire acquérir un immeuble
patrimonial visé par une demande d’autorisationdédmolition pour en conserver le caractere
patrimonial.

Si le comité estime que les circonstances le jesstifl reporte le prononcé de sa décision et alecor

a l'intervenant un délai d’'au plus deux mois a ctanple la fin de l'audition pour permettre aux
négociations de se conclure. Le comité ne peottapgu’une seule fois le prononcé de sa décision
pour ce motif.

SECTION 5
DECISION DU COMITE

ARTICLE 2.5.1 - CONFORMITE DE LA DECISION

Le comité doit s’assurer avant de rendre sa décgue toutes les procédures et autres dispositions
réglementaires applicables sont rencontrées.

ARTICLE 2.5.2 - CRITERES D'’EVALUATION

Avant de se prononcer sur une demande d’automsdgodémolition, le comité doit considérer les
éléments suivants :

a) La valeur patrimoniale de l'immeuble;

b) L’état de 'immeuble visé par la demande;

C) La détérioration de I'apparence architecturalecahactere esthétique et de la qualité de vie du
voisinage;

d) Le colt de restauration de I'immeuble;

e) L'utilisation projetée du sol dégagé;

f) Lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs loggmen

e Le préjudice causé aux locataires;
* Les besoins de logements dans le secteur;
» La possibilité de relogement des locataires;

Q) Considérer, s'il y a lieu, les oppositions recuts@élivrance d’un permis de démoalition;
h) Tout autre critére pertinent requis pour I'analgeda demande.

En plus des criteres énumeérés ci-dessus, lors dlanende d’autorisation de démolition pour un
immeuble patrimonial, le comité doit considérerdisnents suivants :

a) L’histoire de 'immeuble et sa contribution a I'toge locale;
b) Son degré d’authenticité et d'intégrité;
c) Sa représentativité d'un courant architecturai@aier;
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d) Sa contribution a un ensemble a préserver.

ARTICLE 2.5.3 - CONDITIONS DE L'AUTORISATION

Le comité autorise la demande si, a la suite dalese des éléments énoncés au paragraphe 2.5.2, il
est convaincu de la nécessité de la démolition.

Lorsqu’il autorise la démolition, le comité peutposer toute condition relative a la démolition de
I'immeuble ou a la réutilisation du sol dégagé.pdut notamment fixer le délai dans lequel les
travaux doivent étre entrepris et terminés.

Lorsque le comité a accordé une autorisation deolition et qu'’il a imposé des conditions relatives
a la démolition du batiment ou a la réutilisationstl dégageé, il peut modifier les conditions,aart t
temps, a la demande du requérant.

ARTICLE 2.5.4 - TRANSMISSION DE LA DECISION

La décision du comité concernant une autorisat®né&molir doit étre motivée et transmise, dans
les plus brefs délais, a toute partie en causequarier recommande.

La décision est accompagneée d’un avis qui expliegieegles applicables au projet.

SECTION 6
REVISION D'UNE DECISION ET APPROBATION DE LA MRC

ARTICLE 2.6.1 - REVISION

Toute personne peut, dans les trente jours declsia@ du comité, faire une demande de révision de
cette décision devant le conseil.

Le conseil peut, dans les trente jours d'une d#tisiu comité qui autorise la démolition d’'un
immeuble patrimonial, adopter une résolution expribson intention de réviser cette décision.

Tout membre du conseil, y compris un membre du @grpeut siéger au conseil pour réviser une
décision du comité.

Toute révision doit étre adressée par ecrit adigrefe la municipalité.

A la suite d’'une demande de révision, le conseit penfirmer la décision du comité ou rendre toute
décision que celui-ci aurait da prendre.

ARTICLE 2.6.2 - APPROBATION PAR LA MRC D'UNE DECISI ON RELATIVE A UN
IMMEUBLE PATRIMONIAL

Lorsque le comité autorise la démolition d’un imileupatrimonial et que sa décision n'est pas
portée en révision, un avis de sa décision dait @tifié sans délai a la Municipalité régionale de
comté de Brome-Missisquoi. Doit également étréfiéak la Municipalité régionale de comté de
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Brome-Missisquoi, sans délai, un avis de la détipigse par le conseil en révision d’'une décision
du comité lorsque le conseil autorise une tellealifion.

Un avis prévu au précédent alinéa est accompagoépies de tous les documents produits par le
propriétaire.

Le conseil de la Municipalité régionale de comtéBdeme-Missisquoi peut, dans les quatre-vingt-
dix jours de la réception de I'avis, désavouerdaision du comité ou du conseil.

CHAPITRE 3
EXECUTION DES TRAVAUX

ARTICLE 3.1 - DELIVRANCE DU CERTIFICAT D'AUTORISATI _ON

Aucun certificat d’autorisation pour démolition peut étre délivré avant I'expiration du délai de
trente jours prévu a l'article 2.6.1 du présentagnt, ni s'il y a eu un appel en vertu de cétlart
avant que le conseil n'ait rendu une décision @#nt la délivrance d'un tel certificat
d’autorisation.

Lorsque le comité autorise la démolition d’un imileupatrimonial et que sa décision n'est pas
portée en révision, aucun certificat d’autorisatiendémolition ne peut étre délivré avant la plus
héative des dates suivantes :

1. La date a laquelle la Municipalité régionale de tbmle Brome-Missisquoi avise la
municipalité qu’elle n’entend pas se prévaloir duyoir de désaveu prévu au troisieme
alinéa de cet article;

2. L’expiration du délai de quatre-vingt-dix jours yuéa I'article 2.6.1.

ARTICLE 3.2 - ANNULATION DU CERTIFICAT D'AUTORISAT ION

Un certificat d’autorisation devient nul si une desditions suivantes est rencontrée :

a) Les travaux n'ont pas débuté a l'intérieur desiddieés par le comité;

b) Les reglements de la municipalité ou les déclamatfaites dans la demande ne sont pas
respectes;

C) Le requérant ne respecte pas les conditions impoaed#éemission du certificat

d’autorisation.

ARTICLE 3.3 - EXECUTION DES TRAVAUX

Si les travaux ne sont pas terminés dans le @éxgilé conseil peut les faire exécuter et en rewu
les frais du propriétaire.
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 4.1 - APPLICATION DU REGLEMENT

L’administration et I'application de ce réglemennsconfiées au service d’'inspection en batiment
et d’émission des permis.

ARTICLE 4.2 - SANCTION ET RECOURS

Quiconque procéde ou fait procéder a la démoldion immeuble sans autorisation du comité ou a
I'encontre des conditions d’autorisation est pdssifune amende d’au moins Q00 $ et d’au plus
250000 $.

L’'amende maximale est toutefois dd4D000 $ dans le cas de la démolition, par une peesonn
morale, d’un immeuble cité conformément d.¢& sur le patrimoine culturebu situé dans un site
patrimonial cité conformément a cette loi.

ARTICLE 4.3 - ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement entrera en vigueur conforméeknLoi.

Signé a Sainte-Sabine, c&jéur de mars 2023.

Laurent Phoenix, Maire Chantal St-Germain,
Directrice générale, greffiere-trésoriére

Avis de motion : 6 mars 2023

Dépdt du projet : 6 mars 2023

Adoption du projet : 6 mars 2023
Assemblée de consultation : 27 mars 2023
Adoption du réglement :

Certificat de conformité de la MRC :

Avis public le :

Entrée en vigueur :
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